
 
 
 

LEESBURG BOARD OF ARCHITECTURAL REVIEW 
STAFF REPORT 

 
PUBLIC HEARING AND WORK SESSION:  18 JUNE 2012 

AGENDA ITEM 6b 
 

 
BAR Case No. THLP‐2012‐0058: Demolition of a historic wood frame shed  
 
Reviewer:         Kim K. Del Rance, LEED AP 
Address:         212 N King Street  
Zoning:          B‐1, H‐1 Overlay District 
Applicant/Owner:     Thomas Hoffman 
 
Site Description:   
This existing secondary structure is a wood frame shed with double wood doors and corrugated metal 
siding and standing metal seam roof. The shed sits in the far right rear corner of the long and narrow 
back yard of 212 N. King St. A proposed new building will cover the existing footprint of the existing 
shed. 
 
Context: This shed appears in the 1975 survey as a historic secondary structure to the house at 212 N 
King St, but was located in the middle of the yard along the northern boundary. A site visit revealed the 
foundation to be concrete blocks simply laid on the ground. The neighbor told me the shed had been 
rolled back to its current position in the rear of the yard years ago. The 1986 survey attached to this 
application also shows the shed in the original mid yard location. No application is on record for a 
request to move the shed so the date it was moved is unknown. 
 
A previous approval for a larger two story garage was conditionally approved in TLHP‐2005‐0074, 
however, the shed was never mentioned, so perhaps it was still in its mid yard location and was to 
remain, but that is unclear. 
 
Description of Proposal:  
The owner requests to demolish the historic shed and build a new two bay two story garage and 
workshop that will match the materials of the contemporary rear addition.  
 
Site Development/Zoning Issues:   None.  
 
APPLICABLE GUIDELINES 
 
Demolition of a secondary structure 

 “The demolition of secondary structures…may be appropriate if they are substantially 
deteriorated.” 

A site visit confirmed the termite damage stated by the owner on the front right pillar, however, the 
existing structure of the shed is old heartwood that is rock hard and intact. There is no leaning by the 
shed and very little, if any, observable termite damage other than those places near the ground, which 
are preventable. The corrugated metal is not historic as the 1975 photo shows a vertical wood siding, 
but the standing seam metal roof appears to be original and needs replacing.  
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I disagree that the shed is “structurally unsound” and instead can be repaired with new siding and 
roofing materials. 
 
Relocating the shed to its original location will remove the need for its demolition. 
 
STAFF RECOMMENDATION/DRAFT MOTION 
(Based on the BAR’s discussion at the meeting, any changes to the language of either part of the motion 
should be incorporated as necessary.) 
 
Based on the findings that: 

• The historic shed is not substantially deteriorated and can be relocated to its original site 
• Relocating the shed to its original site will remove its need for demolition 
 

Staff recommends denial of TLHP‐2012‐00000000 subject to the application dated May 18, 2012 
submitted by the property owner, Thomas Hoffman.  
 
DRAFT MOTION 
I move that TLHP‐2012‐0058 demolition request be denied and the structure be allowed to be relocated 
back to its original site based on the application submitted by the applicant on May 18, 2012 and subject 
to the findings and conditions of approval as stated in the June 18, 2012 Staff Report (or as amended by 
the BAR on June 4, 2012). 


