
 
 
 

LEESBURG BOARD OF ARCHITECTURAL REVIEW 
STAFF REPORT 

 
PUBLIC HEARING AND WORK SESSION:  2 JULY 2012 

AGENDA ITEM 5c 
 

 
BAR Case No. THLP‐2012‐0068: Change wooden front porch steps to match the stone foundation of 
porch 
 
Reviewer:         Kim K. Del Rance, LEED AP 
Address:         218 Cornwall Street SE 
Zoning:          R‐HD, H‐1 Overlay District 
Applicant/Owner:     Tom Gilbride, TJ Gilbride Architects, Inc. 
 
Site Description:   
This Queen Anne frame house dates to 1905, the third phase of growth for the town of Leesburg. The 
house sits back from the street and has a historic barn and a new garage behind it. The front porch is 
original with a stone foundation, wood floors painted grey and wood posts and trim painted white. The 
driveway is semicircular with an entrance and exit on Cornwall Street. 
 
Context: This high style architecture house is a contributing structure in the Old and Historic District and 
is similar in design and form to 324 W Market Street. 
 
Description of Proposal:  
Owner requests to replace current wooden steps with stone steps to match existing historic porch 
foundation. 
 
Site Development/Zoning Issues:   None. 
 
APPLICABLE GUIDELINES 
 
Guidelines for the Preservation and Modification of Existing Structures, Style and Design (Ch. V) 
Alterations to a porch on the main elevation of a contributing structure as this are addressed in  
Section G. Porches and Doors, Porch Guidelines  

2. Repair and replace damaged elements of porches by matching the materials, methods of 
construction and details of the existing original fabric.  
4. Provide evidence that the desired alteration is appropriate to the historic and architectural 
character of the structure if the applicant seeks to remove, alter or replace a porch. 
 

The applicant is seeking to replace only the steps and not the porch floor or other porch feature, with a 
more durable material than the current wooden steps which have been replaced over the years due to 
wear. Replacing wooden steps with more wooden steps will not eliminate the durability issue. 
 
Evidence exists that a durable material such as stone may be appropriate as there are many other 
instances in Leesburg of wooden porches with durable steps, such as concrete, an example of which can 
be seen in the guidelines in the middle of page 61. Using a durable material that matches the same 
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color, texture and mortar pattern as that of the original porch foundation would be appropriate as long 
as the steps did not attempt to exactly replicate the foundation so it could not be mistaken as original to 
the house. Care should be taken to ensure the new steps would be compatible, but differentiated in 
some way to show they were altered in a modern context. 
 
 
STAFF RECOMMENDATION/DRAFT MOTION 
(Based on the BAR’s discussion at the meeting, any changes to the language of either part of the motion 
should be incorporated as necessary.) 
 
Based on the findings that the proposed replacement of wooden steps with a durable stone that 
matches the color, texture and mortar of the existing porch foundation: 
Staff recommends approval of TLHP‐2012‐0068 subject to the material submitted as part of this 
application material set June 25, 2012. 
 
 
DRAFT MOTION 
I move that TLHP‐2012‐0068 be approved subject to the material submitted by Tom Gilbride on June 25, 
2012 and subject to the findings and conditions of approval as stated in the July 2, 2012 Staff Report (or 
as amended by the BAR on July 2, 2012). 


