
 
 
 

LEESBURG BOARD OF ARCHITECTURAL REVIEW 
STAFF REPORT 

 
PUBLIC HEARING AND REGULAR MEETING:  17 SEPTEMBER 2012 

AGENDA ITEM 8C 
 

 
BAR Case No. THLP‐2012‐0086: Add a removable shed to rear yard 
 
Reviewer:         Kim K. Del Rance, LEED AP 
Address:         211 North St NE 
Zoning:          R‐HD, H‐1 Overlay District 
Applicant/Owner:     William Cook 
 
Site Description:  This Colonial Revival farmhouse dates to 1919 was built by the Warren Family who 
also built 106 North St directly across the street from the subject property. This house has been well 
cared for and maintained well with virtually no alterations.  
 
Context: The house is the original farmhouse for the Andover Court subdivision. The farm had horses 
and a donkey until the mid twentieth century. 
 
Description of Proposal: Applicant requests to add a removable 8’L x 15’Wx8’H shed, as shown from an 
online Home Depot advertisement, in the rear yard. 
 
Site Development/Zoning Issues:   Shed must meet zoning requirements for setbacks. 
 
APPLICABLE GUIDELINES 
OHD Design Guidelines: 
CH. IV E. OUTBUILDINGS, GARAGES, POOLS AND OTHER SITE FIEATURES  
“Design new outbuildings and other site features to be compatible with but subordinate to, the style of 
the primary building on the site, especially in materials and roof slope.” 

         
Proposed shed w/cross gables of HPE         1919 Wood house with cross gables in standing seam metal 
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CH. VII P. MATERIALS, TEXTURE AND COLOR  
“...the BAR will evaluate the appropriateness of any new material based on the ability of those materials 
to convey a traditional appearance or character. The BAR will evaluate new materials considering the 
following factors: dimension, texture and ability to convey traditional construction techniques” and “The 
applicant will be required to provide samples of the materials and other supporting documentation.” 
 
HDPE (high density polyethylene plastic) is not a traditional material so a sample must be provided to 
the board in order to determine if it can convey the appearance of traditional materials.  
Regarding the roof materials and roofline of the shed, the roof line is similar to the cross gables of the 
wood house, but the roof pitch is slightly flatter than the house. The windows and shutters and the door 
treatment are somewhat compatible to the house, but the roof material must also convey the 
appearance of traditional materials. The house has a standing seam metal roof and while not required to 
match the house, any outbuildings should relate to the main building in design and materials. 
The HDPE is being presented as a single material for both the roof and the siding, which is only 
appropriate if both are wood or can convey the appearance of wood. This HDPE is unpainted with an 
integral color making it more difficult to have the same traditional appearance as painted wood. 
 
STAFF RECOMMENDATION/DRAFT MOTION 
(Based on the BAR’s discussion at the meeting, any changes to the language of either part of the motion 
should be incorporated as necessary.) 
 
Based on the findings that: 

• The guidelines do not identify HDPE as a material that can convey the appearance of traditional 
materials 

• Staff recommends denial of TLHP‐2012‐0086 subject to the plans, photographs and materials 
submitted as part of this application dated August 15, 2012. 

 
 
DRAFT MOTION 
I move that TLHP‐2012‐0086 be denied on the basis that the application submitted by William Cook on 
August 15, 2012 and that HDPE cannot convey the appearance of traditional materials as required in the 
H‐1 overlay district. 


